CONTRATO N° 003/2018

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO
DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL celebrado
entre 0 CONSELHO DE ARQUITETURA E
URBANISMO DO AMAZONAS — CAU/AM e
ROSA MARIA DE OLIVEIRA LEAO, na
forma abaixo:

Pelo presente instrumento particular, de um lado, o CONSELHO DE ARQUITETURA E
URBANISMO DO AMAZONAS — CAU/AM, pessoa juridica de direito publico, inscrita no
CNPJ sob n° 14.891.387/0001-28, com sede na Rua Carlos Lacerda, 105, CEP 69057-410,
Manaus - Amazonas, neste ato representado por seu Presidente JEAN FARIA DOS
SANTOS, brasileiro, arquiteto, portador da Carteira de Identidade n°® 892691-3, expedida
pela SSP AM, e do CPF n° 417.224.262-68, doravante denominado LOCATARIO e de outro
lado ROSA MARIA DE OLIVEIRA LEAO, brasileira, divorciada, aposentada, portadora
da CI n° 69335 SSP/AM e do CPF n° 007.458.042-68, residente e domiciliada nesta cidade, a
Rua Severiano Nunes, 84 - apto 501, Cond. Ed. Saint Moritz — Parque Dez, doravante
denominado LOCADOR, representada por sua procuradora Cynthia Ledo Coimbra,
brasileira, funciondria publica, portadora do RG n° 683713-1 e do CPF n°® 275.036.662-34,
domiciliada na Av. Maério Ypiranga, 315 — sala 1102, edificio The Office Building —
Adrianopolis, tem entre si justo e contratado o seguinte:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO FUNDAMENTO LEGAL

O presente contrato fundamenta-se nas disposi¢des do inciso X, art. 24 da Lei Federal n°
8.666/93, de 21 de junho de 1993, demais alteragdes e pela Lei n® 8.245/91, de 18 de outubro
de 1991, bem como demais legislagdes correlatas, nos termos do Processo Administrativo
038/2018, que integra o presente contrato, juntamente com a proposta do LOCADOR,
independente de transcrigéo.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

O objeto do presente contrato é a locagdo de imdvel situado Av. Mario Ypiranga, n°. 696,
bairro Adrian6polis, no municipio de Manaus, objeto da matricula n® 1.200, do 1° Oficio de
Registro de Imoéveis e Protesto de Letras de Manaus, para abrigar as instalagdes da Sede do
Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Amazonas.

CLAUSULA TERCEIRA - OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO
LOCADOR

Sédo obrigagées do LOCADOR, neste contrato:

SUBCLAUSULA PRIMEIRA - Entregar o imé6vel em perfeitas condigdes de uso para os
fins a que se destina, e em estrita observancia as especificagdes contidas neste Contrato, bem
como do Projeto Basico e nos autos do Processo Administrativo n°® 038/2018;

SUBCLAUSULA SEGUNDA — Adaptar e/ou permitir a adaptagdo do layout as necessidades
de ambientes e dreas do imdvel, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos
diversos servigos, segdes e equipes do LOCATARIO;

SUBCLAUSULA TERCEIRA - Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico d

imével;
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SUBCLAUSULA QUARTA - Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;
SUBCLAUSULA QUINTA - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

SUBCLAUSULA SEXTA - Auxiliar o LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do
imodvel, quando da realizagdo da vistoria;

SUBCLAUSULA SETIMA - Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as
importancias pagas, vedada a quitagdo genérica;

SUBCLAUSULA OITAVA - Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de
intermediagGes, nestas compreendidas as despesas necessdrias a aferi¢do da idoneidade do
pretendente;

SUBCLAUSULA NONA - Entregar o objeto da presente contratagdo dentro do prazo
constante neste Contrato, bem como no Projeto Basico, constantes dos autos do Processo
Administrativo n° 038/2018;

SUBCLAUSULA DECIMA — Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de
habilitagdo (habilitagdo juridica, regularidade fiscal e trabalhista) e qualificagdo exigidas no
Processo Administrativo n° 038/2018, bem como as condigdes para contratar com a
Administragdo Publica, sob pena de aplicagdo das sangdes administrativas por
descumprimento de clausula contratual;

SUBCLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Providenciar o registro do Contrato de Locagdo
no Cartorio de Registro de Imoéveis;

SUBCLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteragdes
na titularidade do imével, inclusive com apresentag@o da documentagdo correspondente.

SUBCLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Pagar as despesas extraordinarias de
condominio, se houver, entendidas como aquelas que néo se refiram aos gastos rotineiros de
manutengdo do edificio;

SUBCLAUSULA DECIMA QUARTA - Adotar todas as providéncias necessarias para a
fiel execugdo do objeto da presente contratagio em conformidade com as disposi¢des deste

Contrato, bem como do Projeto Basico, constates dos autos do Processo Administrativo n°
038/2018;

SUBCLAUSULA DECIMA QUINTA - Responder pelos danos causados 2 Administragdo
ou a terceiros, decorrentes de sua culpa ou dolo, quando da execugdo do objeto desta
contratagdo, ndo excluindo ou reduzido essa responsabilidade o fato de o LOCADOR
fiscalizar e acompanhar todo o procedimento;

SUBCLAUSULA DECIMA SEXTA — Informar ao Fiscal do Contrato, ou ao seu substituto
eventual, quando for o caso, a ocorréncia de qualquer anormalidade, prestando os
esclarecimentos necessarios;

SUBCLAUSULA DECIMA SETIMA — Cumprir, 4s suas proprias expensas, todas as
clausulas contratuais que definam suas obrigagdes.

SUBCLAUSULA DECIMA OITAVA - Entregar as chaves ao LOCATARIO, referente ao
imovel objeto da presente locagdo, no prazo méximo de 30 (trinta) dias a contar da assinatura
do presente instrumento, iniciando-se a partir dai o periodo locaticio.

CLAUSULA QUARTA - OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES
LOCATARIO
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Sdo obrigagdes do LOCATARIO, neste contrato:

SUBCLAUSULA PRIMEIRA - Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no
prazo e na forma estipulado (s) neste contrato;

SUBCLAUSULA SEGUNDA - Pagar o Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e
condominio, se houver;

SUBCLAUSULA TERCEIRA — Servir-se do imével para o uso convencionado ou
presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-
lo como se seu fosse;

SUBCLAUSULA QUARTA- Realizar vistoria do imoével, antes da entrega das chaves, para
fins de verificagdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os
eventuais defeitos existentes;

SUBCLAUSULA QUINTA - Restituir o imével, finda a locagdo, nas condi¢Bes em que o
recebeu, conforme documento de descri¢@o minuciosa. Elaborado quando da vistoria inicial,
ressalvados os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

SUBCLAUSULA SEXTA - Comunicar a0 LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja
reparacdo a esta incumba, bem como as eventuais turbagées de terceiros;

SUBCLAUSULA SETIMA - Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do
LOCADOR, sendo assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do
aluguel, caso os reparos durem mais de 10 (dez) dias;

SUBCLAUSULA OITAVA - Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével,
ou nas suas instalagdes, provocados por seus agentes, funcionérios ou visitantes autorizados;

SUBCLAUSULA NONA - Nio modificar a forma externa ou interna do imével, sem o
consentimento prévio e por escrito do LOCADOR, exceto para os casos de simples
adequagdes o layout, como remanejamento e instalagdes de divisérias, portas e interruptores.

SUBCLAUSULA DECIMA - Entregar no prazo de 48 (quarenta e oito) horas, ou ainda no
maior prazo possivel que antecede o vencimento, a0 LOCADOR os documentos de cobranga
de tributos e encargos condominiais, cujo pagamento nio seja de seu encargo, bem como

qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao
LOCATARIO;

SUBCLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Permitir a vistoria o imével pelo LOCADOR
ou por seus mandatérios, mediante prévia combinacgo de dia e hora;

SUBCLAUSULA DECIMA SEGUNDA — Acompanhar e fiscalizar a execugfo do objeto
deste Contrato;

SUBCLAUSULA DECIMA TERCEIRA — Cumprir integralmente a convengdio de
condominio e os regulamentos internos, se houver;

SUBCLAUSULA DECIMA QUARTA - Aplicar as san¢des administrativas regulamentares
€ contratuais;

SUBCLAUSULA DECIMA QUINTA - Acompanhar a execugdo do Contrato, nos termos
do inciso III do art. 58 c¢/c o art. 67 da Lei n° 8.666/ 1993, através do Fiscal do Contrato, que
exercerd ampla e irrestrita fiscalizagdo do objeto, a qualquer hora, determinando o que for
necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados, inclusive quanto as obrigagdes
do LOCADOR constantes do presente Contrato; ‘
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SUBCLAUSULA DECIMA SEXTA — Atestar notas fiscais/faturas/recibos por meio de
servidor competente para tal.

CLAUSULA QUINTA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

SUBCLAUSULA PRIMEIRA — O presente contrato terd vigéncia de 36 (trinta e seis)
meses a partir da data da entrega das chaves, podendo, por interesse da Administragdo, ser
prorrogado por periodos sucessivos, conforme interesse das partes.

SUBCLAUSULA SEGUNDA - Fica assegurada a continuidade do contrato, mesmo em caso
de alienagdo, nos termos do art. 8° da Lei n® 8.245/1991 e art. 167, inciso 1, item 3, da Lei n°
6.015/1973. Na hipotese de ser o LOCADOR ser pessoa fisica, sua morte acarreta transmissdo
da locag@o aos herdeiros.

SUBCLAUSULA TERCEIRA - As eventuais prorrogagdes de contrato deverdo ser
precedidas da comprovagdo da vantajosidade da medida para a Administragdo, inclusive
mediante a realizagdo de pesquisas de precos de mercado ou de precos contratados por outros
6rgdos e entidades da Administragéo Publica.

SUBCLz:&USULA QUARTA - Findo o prazo de locagdo, inexistindo prorrogagdo, a
LOCATARIA terd o prazo de até 60 (sessenta) dias para desocupar o imdvel, prorrogavel
uma unica vez por igual periodo, sem prejuizo dos aluguéis e encargos incidentes.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR

O aluguel mensal do imével objeto desta locagdo ¢ de R$ 5.000,00 (cinco mil reais). O valor
do contrato para o periodo de 12 (doze) meses € de R$ 60.000,00(sessenta mil reais). E o
Valor total do contrato nos (36) meses é de R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais).
CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

SUBCLAUSULA PRIMEIRA — O aluguel mensal vencera no tltimo dia de cada més. Os
pagamentos serdo efetuados pela LOCATARIA, até o 10° (décimo) dia 1til a contar da data
de recebimento da Nota Fiscal/Fatura/Recibo, mediante Transferéncia Bancaria, em conta
designada formalmente pelo LOCADOR.

SUBCLAUSULA SEGUNDA - Para o pagamento dos alugueres, o0 LOCADOR deverd
apresentar junto com Nota Fiscal/Fatura/Recibo, os seguintes documentos, se necessario:

a. Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia do Tempo de Servigos (FGTS),
através do Certificado de Regularidade de Situagdo (CRS) expedido pela Caixa
EconOmica Federal;

b. Prova de regularidade relativa a Seguridade Social, bem como de regularidade perante
a Fazenda Federal, mediante apresentagdo de certiddo unificada expedida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil — SRF e pela Procuradoria
da Fazenda Nacional - PGFN, conforme Portaria MF 358, de 5 de setembro de 2014;

¢. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante
a apresentacdo de certiddo negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT) ou Certidédo
Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Trabalhistas;

SUBCLAUSULA TERCEIRA - Casos os dados do documento de cobranga estejam
incorretos, 0 LOCATARIO informaré o fato ao LOCADOR que emitird novo documento de
cobranga, escoimado daquelas incorregGes, abrindo-se, entdo novo prazo para pagamento.
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SUBCLAUSULA QUARTA - Se a LOCATARIA incorrer em mora no pagamento do
aluguel, os respectivos encargos serdo pagos na fatura posterior, e sua apuragdo obedecera a
seguinte férmula:

EM=1xN x VP, na qual:

EM = Encargos Moratoérios;

N = Numero de dias entre a data final prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela em atraso;

I = Indice de compensagdo financeira = 0,00016438, assim apurado:

= I 1= 6/10 1=0,00016438
36 0365

i=taxa pc%centual anual = 6% (seis por cento).

SUBCLAUSULA QUINTA - Nenhum pagamento ser4 efetuado ao LOCADOR enquanto
pendente de liquidagdo qualquer obrigagdo financeira que lhe for imposta, em virtude de
penalidade ou inadimpléncia, sem que isso gere direito ao pleito do reajustamento de pregos
ou corre¢do monetaria.

SUBCLAUSULA SEXTA — Se 0o LOCADOR, descumprir qualquer termo ou condig&o a que
se obrigar no presente Contrato, por sua exclusiva culpa, poderd o0 LOCATARIO reter o
pagamento até que seja sanado o respectivo inadimplemento, ndo sobrevindo, portanto,
qualquer dnus a0 LOCATARIO resultantes desta situag3o.

SUBCLAUSULA SETIMA - O LOCADOR efetuars a retengio dos impostos
eventualmente incidentes sobre o valor dos aluguéis, conforme previsto na Lei Federal n°
9.430/1996 e Instrugdo Normativo SRF n° 480/2004, cabendo ainda ao LOCADOR destacar
na nota fiscal/fatura/recibo os tributos que eventualmente incidam sobre o valor dos aluguéis
objeto deste Contrato.

CLAUSULA OITAVA - DO REAJUSTE

SUBCLAUSULA PRIMEIRA - Ser admitido o reajuste do preco do aluguel da locagdo
com prazo de vigéncia igual ou superior a 12 (doze) meses, mediante a aplicagdo do indice
Geral de Pregos — Mercado — IGP-M, divulgado pela Fundagdo Getiilio Vargas — FGV, ou
outro que venha substitui-lo, desde que seja observado o interregno minimo de 12 (doze)
meses, contados da data de inicio da vigéncia do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data
do ultimo reajuste, para os subsequentes.

SUBCLAUSULA SEGUNDA - A Administrag@o devera assegurar-se de que o novo valor
do aluguel é compativel com os pregos praticados no mercado, de forma a garantir a
continuidade da contratagdo mais vantajosa, ndo sendo concedido o reajuste se o valor da
locagéo ultrapassar o valor de mercado. ‘)%

CLAUSULA NONA - DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

Os recursos para a execugdo do objeto do presente contrato sio oriundos do Conselho de
Arquitetura e Urbanismo do Amazonas — CAU/AM.

A Dotagéo Orgamentéria para suportar as despesas com a execu¢do do contrato sera oriunda

do seguinte elemento: Conta Cont4bil: 017.970.732-90 — Servico de Locagio de Imével /
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Centro de Custo: 4.02.13- Manutencéiio das Atividades Administrativas 2018 e Nota de
Empenho n° 78/2018.
CLAUSULA DECIMA - DA PUBLICACAO

O LOCATARIO providenciard a publicagdo do presente contrato, em extrato, no Didrio
Oficial da Unido, conforme preceitua o artigo 21, paragrafo unico da lei 8666/93.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS PENALIDADES

SUBCLAUSULA PRIMEIRA - Em caso de descumprimento de qualquer prazo
estabelecido neste instrumento, o LOCATARIO ficara sujeita 4 multa diaria de 0,33% (trinta
e trés centésimos de ponto percentual) sobre o valor do contrato ao tempo da infragéo,
conforme o caso, por dia de atraso injustificado, até o periodo maximo de 30 (trinta) dias. A
partir de trinta dias do atraso, sera cobrada multa no montante de 10% (dez por cento) sobre o
valor do contrato, conforme o caso, sem prejuizo das demais penalidades previstas nos artigos
86 a 88 da Lei 8666/93.

SUBCLAUSULA SEGUNDA - A desidia na regularizagio do fornecimento poder4 ensejar,
a critério do LOCATARIO, a rescisdo do contrato, sem prejuizo das demais penalidades
listadas no caput deste artigo.

SUBCLAUSULA TERCEIRA — As multas aplicadas em decorréncia do presente contrato
poderdo ser descontadas do saldo havido pelo LOCADOR, junto a0 LOCATARIO, conforme
artigo 87, § 1° da Lei 8666/93;

SUBCLAUSULA QUARTA - Quando invidveis ou insuficientes as compensagdes previstas
no paragrafo anterior, o LOCADOR sera intimada a recolher o valor restante da multa
apurada, no prazo de 30 (trinta) dias corridos a contar da intimagdo, sob pena de cobranga
judicial;

SUBCLAUSULA QUINTA - A aplicagfo de qualquer penalidade é precedida de processo
administrativo proprio, garantido o contraditério e ampla defesa.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA RESCISAO

SUBCLAUSULA PRIMEIRA — A ocorréncia de quaisquer das hip6teses previstas nos
artigos 77 e 78 da Lei 8666/93, assegurardi ao LOCATARIO o direito de instaurar
procedimento administrativo com vistas a rescisdo do contrato, numa das formas previstas no
artigo 79 e com consequéncias do artigo 80 do mesmo diploma legal.

SUBCLAUSULA SEGUNDA - O LOCATARIO podera rescindir este Contrato, sem
qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cléusula contratual ou
obrigagdo imposta a0 LOCADOR, sem prejuizo da aplicag@o das penalidades cabiveis.

SUBCLAUSULA TERCEIRA - Caso, por razdes de interesse publico, devidamente

justificada, nos termos do inciso XII do art. 78 da Lei 8666/93, o LOCATARIO decida p
devolver o imdvel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito,
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.
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SUBCLAUSULA QUARTA - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagéo do
imével, tais como incéndio, desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forga maior,
entre outros, o LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
dispensada de qualquer prévia notificagdo ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha
concorrido para a situag3o.

SUBCLAUSULA QUINTA - O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante
notificagdo escrita, entregue diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de
recebimento.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

SUBCLAUSULA PRIMEIRA - As benfeitorias necessédrias  introduzidas pelo
COCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que
autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de reten¢do, de acordo com
o art.35 da Lei n° 8.245/91 e o art. 578 do Cadigo Civil.

SUBCLAUSULA SEGUNDA — O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imével
locado, as adaptagdes indispenséveis ao desempenho das suas atividades.

SUBCLAUSULA TERCEIRA - Finda a locagdo, serd o imével devolvido ao LOCADOR,
nas condi¢des em que foi recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descriggo
minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal.

SUBCLAUSULA QUARTA — O LOCATARIO pode sugerir a0 LOCADOR o pagamento
de indenizagdo pelos danos e adaptagdes decorrentes do uso continuo do imével, conforme
previsto no art. 240 do Cédigo Civil.

SUBCLAUSULA QUINTA - O valor da indenizagdo ser fixado por mutuo acordo entre as
partes, somente sendo aceito quando for clara a vantagem para a Administrag:ﬁq Publica, €
devera utilizar como base ao menos 03 (trés) orgamentos solicitados pelo LOCATARIO.
SUBCLAUSULA SEXTA - A indenizagdo sers formalizada por meio de Termo de
Cumprimento de Cl4usula Contratual.

SUBCLAUSULA SEXTA - O pagamento da indenizagﬁo,'a ser realizado por Transferéncia
Banciria, quitar4 integralmente a obrigacdo que o LOCATARIO possui de restituir o imovel
no estado em que o recebeu.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS DISPOSICOES FINAIS

SUBCLAUSULA PRIMEIRA - Os casos omissos ou situagSes ndo explicitadas nas
clausulas deste contrato sersio decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposi¢des contidas
na Lei n° 8.245/91 e na Lei n° 8.666/93, subsidiariamente, bem como nos demais
regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcrigdes.

SUBCLAUSULA SEGUNDA - Durante a vigéncia deste contrato, ndo poderd o
LOCATARIO, sem prévio consentimento do LOCADOR, autorizar o uso, emprestar
sublocar, no todo ou em parte, o mével objeto da presente sublocagio a terceiros.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO
O foro do presente contrato é Justi¢a Federal, Segdo Judicidria de Manaus/AM.
E por estarem de acordo, depois de lido e achado conforme, foi o presente Termo lavrado em

03 (trés) vias de igual teor e forma e assinado pelas partes e testemunhas abaixo.
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